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autorizante, comparece José Martin EBERHARDT, argentino, nacido el 9 de enero de 1984, apellido

materno Bergero, documento nacional de identidad 30.489.576, soltero y con domicilio legal en estaf
ciudad en calle Tacuari 7382, quien comparece en carécter de Fiduciario del "FIDEICOMISO ZEBALLOS"

C.U.I.T. 30-71039464-0, ejecutando el Contrato de Fideicomiso celebrado el 6 de diciembre de 2007,

mediante documento privado cuyas firmas fueron certificadas por mi, Acta 79, folio 80, del Registro de

Intervenciones ndmero 425 a mi cargo y que obra agregado al folio 181, protocolo afo 2007. En el que

consta 1o siguiente: Intencion de las partes y Finalidad del Fideicomiso: a) aplicar los fondos fidei-

comitidos para adquirir el terreno ubicado en esta ciudad en calle Estanislao Zeballos, ente Avenida
Costanera y Riobamba, individualizado como Lote 11, y b) aplicar los fondos fideicomitidos a la reali-
zacién del proyecto inmobiliario “UNO" en el terreno antes referido y la adjudicacién a cada Fiducian-
te-Beneficiario o a quien estos indiquen de la/s unidad/es a construirse, segin los porcentajes que
las partes establezcan. Beneficiarios: Se designan Beneficiarios del presente fideicomiso, a los Fidu-
ciantes JUAN CARLOS PEDRO GHIRARDI, con una participaéién del 10,24%; JOSE IGNACIO CAPUTTO, con una
participacion del 10,24%; ESMERALDA BEATRIZ MAERO, con una participacion del 10,24%; CARLOS ENRIQUE
WANDENBERGHE, con una partfcipacién del "7,01%: JUAN CARLOS LEGUIZAMON, con una participacion del
7,01%; TOMAS ANTONIO FISSOLO, con una participacion del 8,89%; ANGEL ARMANDO DE BRAHI, con una parti-
cipacion del 9,70%; ESTEBAN PABLO GONZALEZ, con una participacion del 7,01%; MIGUEL OSCAR PARDINI, con
una participacidn del 6,25%; HUGO CELIS, con una participacion del 6,25%; CARLOS ROBERTO MARTINEZ, con -
una participacion del 8,98%, vy MARTA Iﬁﬁs MOSER, con una participacion del 8,17%. E1 fiduciario tendra :
plena capacidad juridica para adquirir derechos y contraer obligaciones con cargo al patrimonio sepa-
rado del presente fideicomiso, pudiendo realizar todos aquellos actos que no estén prohibidos por 1af

Jey. Extincion del Fideicomiso: a) Por consecucion del fin; b) Por cumplimiento del plazo maximo -

legal; b) Por imposibilidad del cumplimiento; ¢) Por voluntad, Tibremente acordada por mayoria (del
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75%) de Tos fiduciantes; d) Por renuncia del Fiduciario, sin que los fiduciantes acordaren su gustitL:
cion. Es de mi conocimiento y dice, que es titular del dominio fiduciario del inmueble consisténte en:
una fraccién de terreno cita al Norte de esta ciudad, en el Distrito Guadalupe, Departamento La Capi-
tal de esta Provincia, 1a que en el plano de subdivisién respectivo confeccionado por el Ingeniero don
J. Rogelio Orsi, el que se encuentra registrado bajo el Nomero 104 en la Seccién Topografica y Catas-
tro de 1la Direccién de Obras Pablicas de 1a'Municipalidad de esta ciudad, se individualiza como LOTE
NUMERO ONCE de 1la manzana nimero OCHO, se encuentra situado con frente a calle Esténis]ao Zeballos
entre la prolongacién de Ta Avenida Costanera y Rio Bamba y se compone de 12 metros de frente al Sur,
sobre calle Estanislao Zeballos, por 34,12 metros de fondo, 1o que hace una superficie total de 309,44
metros cuadrados; lindando: al Sur, la calle Estanislao Zeballos; al Norte, con fondos del lote siete,
al Oeste, el lote diez y al Este, lote doce, todos de Ta misma manzana. Descripcion segin titulo ante-
cedente. Lo descripto fue mensurado por la agrimensora Alicia G. Tomasella, en el plano de Mensura y
Division bajo el Régimen de Propiedad Horizontal Ley Nacional Ne 13.512, Provincial N2 4194 y Decreto
Provincial N® 2645/92, inscripto en el Servicio de Catastro e Informacién Territorial, Direccién Topo-
cartografica de la provincia de Santa Fe, el 18 de diciembre de 2009, bajo el nimero 153902 y segin el
mismo, el inmueble se designa como Lote A y se encuentra situado 1a manzana 6801 de esta ciudad de
Santa Fe, Distrito Santa Fe, Departamento La Capital, tiene frente al Sur por calle Estanislao Zeba-
Tlos, entre calle Rio Bamba al Oeste y Avenida Almirante Brown al Este, a los 25,30 metros al este de
calle Rio Bamba y a 32 metros al Oeste de Avenida Almirante Brown, y mide: al Sur, 12 metros (linea
AB); al Oeste, 33,92 metros (1inea BC); al Norte, 12 metros (linea CD), y al Este, 33,92 metros (1inea
DA). Tiene una superficie de 407,04 metros cuadrados (Poligono ABCDA) y linda: al Sur, con calle Esta-
nislao Zeballos; al Oeste, con Fabio Eduardo Mudry (Plano n® 119372) y parte con Eduardo R. Mega
(Plano n?® 51.054); al Norte, con Walter Daniel Altare, y al Este, con Fortunato Cohen. Se hace constar
que el inmueble deslindado reconoce una servidumbre administrativa a favor de la Empresa Provincial de

la Energia, que segin el plano inscripto en el Catastro Provincial, bajo el nimero 152.176 se designa
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alla letra A y afecta al terreno deslindado, ubicada el Sur del Tote descriptol anteriormente y mide:
o
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al Este, 3,42 metros (19nea ad). Tiene una superficie de 15,90 metros cuadrados y Tinda: al Sur, con

calle Estanislao Zeballos; al Oeste, con Fabio Eduardo Mudry, y al Norte y Este, con José Martin Eber-

hard (Titular Fiduciario de Fideicomiso Zeballos). E1 plano expresado dice que "Sobre el lote A se

establece una servidumbre administrativa en favor de 1a Empresa Provincial de 1a Energfa (E.P.E.) para

uso de subestacion transformadora de acuerdo a las medidas Tineales indicadas en el plano n? 152.176.

Superficie = 15,90 metros cuadrados”. Continta diciendo el compareciente, que ha resuelto someter el

inmueble descripto al régimen de Propiedad Horizontal prescripto por la Ley Nacional 13.512 y Provin-

cial 4194 y demds decretos y resoluciones de aplicacién subsidiaria, y otorga para el mismo, el

siguiente REGLAMENTO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION: ARTICULO PRIMERO: A los efectos de este instru-

mento, de acuerdo al articulo noveno de la Ley Nacional y tercero de la Provincial, queda constituido

el Consorcio de Copropietarios del edificio construido en el terreno ya deslindado, denominado Consor-

cio "Edificio Zeballos", ubicado en calle Estanislao Zeballos 148/152/154 de esta ciudad, dandose aqui

por reproducidas las medidas, linderos y demds circunstancias ya especificadas en la descripcion segln

plano de propiedad horizontal. E1 consorcio estara representado por el o los administradores que se

designardn mas adelante, ekintegrado en las proporciones sobre las partes comunes del inmueble gene-
ral, por Tlos titulares del dominio exclusivo de los departamentos que se determinan en el articulo
siguiente, cuya calidad de propietarios 1o demostraran con el correspondiente titulos de propiedad.

ARTICULO SEGUNDO: E1 edificio construido de acuerdo al plano de propiedad horizontal mencionado,

ofrece Ta siguiente divisi6n destinada a sectores independientes para propiedad exclusiva, con su res-

pectiva proporcién de valores respecto del total del inmueble, a saber: Ta UNIDAD FUNCIONAL UL, POLI-

GONO _00-01 y 00-04, PLANTA BAJA: con entrada comin por el nimero 152 y 148 de calle Estanislao Zeba-

1los. Destino: Vivienda. Poligono 00-01: Propiedad exclusiva, Unidad principal, Cubierta: 45,84 metros

cuadrados; Total: 45,84 metros cuadrados. Propiedad comin, de Uso exclusivo, Semicubierta: 7,63 metros

Sur, 4,65 metros (19nea Ba); al Oeste, 3,42 metros (1inea Bc); al Norte, 4,65 metros (Tinea cd), y




cuadrados, Descubierta: 23,73 metros cuadrados. Poligono 00-04: Propiedad exclusiva, Unidad complemer=
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- taria, Semicubierta: 12,50 metros cuadrados; Total: 12,50. Total Ul: Propiedad exclusiva, Unidad prin-

cipal,

Cubierta: 45,84 metros cuadrados, Unidad complementaria, Semicubierta: 12,50 metros cuadrados:

Total: 58,34 metros cuadrados. Propiedad comin, de Uso exclusivo, Semicubierta: 7,63 metros cuadrados,

Descubierta: 23,73 metros cuadrados; de Uso comin, Cubierta: 10,37 metros cuadrados, Semicubierta:

18,72 metros cuadrados, Descubierta: 4,12 metros cuadrados; Total: 64,57 metros cuadrados. Total

superficie cubierta y semicubierta de la unidad: 95,06 metros cuadrados. Porcentaje segin valor:

11,07%.

y 148

UNIDAD FUNCIONAL U2, POLIGONO 00-02 y 00-07, PLANTA BAJA: con entrada comin por el ndmero 152

de calle Estanislao Zeballos. Destino: Vivienda. Poligono 00-02: Propiedad exclusiva, Unidad

prfncipa], Cubierta: 45,84 metros cuadrados; Total: 45,84 metros cuadrados. Propiedad comin, de Uso

exclusivo, Semicubierta: 7,63 metros cuadrados, Descubierta: 23,73 metros cuadrados. Poligono 00-07:

Propiedad exclusiva, Unidad complementaria, Semicubierta: 8,40 metros cuadrados, Descubierta: 4,10

‘metros

cuadrados; Total: 12,50. Total U2: Propiedad exclusiva, Unidad principal, Cubierta: 45,84

metros cuadrados, Unidad complementaria, Semicubierta: 8,40 metros cuadrados, Descubierta: 4,10 metros

cuadrados; Total: 58,34 metros cuadrados. Propiedad comin, de Uso exclusivo, Semicubierta: 7,63 metros

cuadrados, Descubierta: 23,73 metros cuadrados; de Uso comdn, Cubierta: 10,24 metros cuadrados, Semi-

cubierta: 18,48 metros cuadrados, Descubierta: 4,07 metros cuadrados; Total: 64,15 metros cuadrados.

Total superficie cubierta y semicubierta de 1a unidad: 90,59 metros cuadrados. Porcentaje segln valor:

10,93%.

UNIDAD FUNCIONAL U3, POLIGONO 01-01 PLANTA PRIMER PISQ: con entrada comdn por el nimero 148 de

calle Estanislao Zeballos. Destino: Vivienda. Poligono 01-01: Propiedad exclusiva, Unidad principal,

Cubierta: 45,39 metros cuadrados; Total: 45,39 metros cuadrados. Propiedad comin, de Uso exclusivo,

Semicubierta: 7,23 metros cuadrados; de Uso comin, Cubierta: 8,07 metros cuadrados, Semicubierta:

14,56 metros cuadrados, Descubierta: 3,21 metros cuadrados: Total: 33,06 metros cuadrados. Total

superficie cubierta y semicubierta de 1la unidad: 75,25 metros cuadrados. Porcentaje segtn valor:

8,61%.

UNIDAD FUNCIONAL U4, POLIGONO 00-05 PLANTA BAJA y 01-02 PLANTA PRIMER PISO: con entrada comdn
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1 namero 152 y 148 de calle Estanislao Zeballos. Destino: Vivienda. Poligogo 00-05: Propieda

| iva, Unidad complementaria, Semicubierta: 12,50 metros cuadrados; Total: 12,50. Poligono 01-02:

ad exclusiva, Unidad principal, Cubjerta: 45,39 metros cuadrados; Total: 45,39 metros cuadra-

dos. Propiedad comin, de Uso exclusivo, Semicubierta: 7,23 metros cuadrados. Total U4: Propiedad -

“exclusiva, Unidad principal, Cubjerta: 45,39 metros cuadrados, Unidad complementaria, Semicubierta

12,50 metros cuadrados; Total: 57,89 metros cuadrados. Propiedad comin, de Uso exclusivo, Semicubier-
ta: 7,23 metros cuadrados; de Uso comin, Cubierta: 9,09 metros cuadrados, Semicubierta: 16,40 metros
cuadrados, Descubierta: 3,61 metros cuadrados; Total: 36,33 metros cuadrados. Total superficie

cubierta y semicubierta de 1a unidad: 90,61 metros cuadrados. Porcentaje segin valor: 9,70%. UNIDAD

FUNCIONAL U5, POLIGONO 00-06 PLANTA BAJA y 01-03 PLANTA PRIMER PISO: con entrada comin por el nimero

152 y 148 de calle Estanislao Zeballos. Destino: Vivienda. Poligono 00-06: Propiedad exclusiva, Unidad
complementaria, Semicubierta: 12,50 metros cuadrados: Total: 12,50. Poligono 01-03: Propiedad exclusi-
va, Unidad principal, Cubierta: 58,62 metros cuadrados; Total: 58,62 metros cuadrados. Propiedad
comin, de Uso exclusivo, Semicubierta: 3,56 metros cuadrados. Total U5: Propiedad exclusiva, Unidad
principal, Cubierta: 58,62 metros cuadrados, Unidad complementaria, Semicubierta: 12,50 metros cuadra-
dos; Total: 71,12 metros cuadrados. Propiedad comin, de Uso exclusivo, Semicubierta: 3,56 metros cua-
drados; de Uso comdn, Cubiéfta: 10,97 metros cuadrados, Semicubierta: 19,78 metros cuadrados, Descu-

bierta: 4,36 metros cuadrados; Total: 38,66 metros cuadrados. Total superficie cubierta y semicubierta

de la unidad: 105,43 metros cuadrados. Porcentaje segan valor: 11,70%. UNIDAD FUNCIONAL U6, POLIGONQ #

01-04, PLANTA PRIMER PISQ: con entrada comdn por el namero 148 de calle Estanislao Zeballos. Destino:

Vivienda. Poligono 01-04: Propiedad exclusiva, Unidad principal, Cubierta: 29,93 metros cuadrados;
Total: 29,93 metros cuadrados. Propiedad comdn, de Uso comdn, Cubierta: 4,93 metros cuadrados, Semicu-
bierta: 8,89 metros cuadrados, Descubierta: 1,96 metro cuadrado; Total: 15,78 metros cuadrados. Total
superficie cubierta ¥ semicubierta de la unidad: 43,75 metros cuadrados. Porcentaje segln valor:

5,26%. UNIDAD FUNCIONAL U7, POLIGONO 01-05 PLANTA PRIMER PISO: con entrada comin por el nimero 148 de
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calle Estanislao Zeballos. Destino: Vivienda. Poligono 01-05: Propiedad exclusiva, Unidad phincip;Tf
Cubierta: 29,81 metros cuadrados; Total: 29,81 metros cuadrados. Propiedad comiin, de Uso exc]uSiyo,
Semicubierta: 3,39 metros cuadradog; de Uso comin, Cubierta: 5,18 metros cuadrados, Semicubierta: 9,35
metros cuadrados, Descubierta: 2,06 metros cuadrados; Total: 19,98 metros cuadrados. Total superficie

cubjerta y semicubierta de la unidad: 47,73 metros cuadrados. Porcentaje segin valor: 5,53%. UNIDAD

FUNCIONAL U8, POLIGONO 00-03 PLANTA BAJA y 02-01 PLANTA SEGUNDO PISO: con entrada comin por el nimero

152 y 148 de calle Estanislao Zeballos. Destino: Vivienda. Poligono 00-03: Propiedad exclusiva, Unidad
complementaria, Semicubierta: 11,72 metros cuadrados, Descubierta: 73 decimetros cuadrados; Total:
12,45 metros cuadrados. Poligono 02-01: Propiedad exclusiva, Unidad principal, Cubierta: 45,39 metros
cuadrados: Total: 45,39 metros cuadrados. Propiedad comﬂn; de Uso exclusivo, Semicubierta: 7,23 metros
cuadrados. Total U8: Propiedad exclusiva, Unidad principal, Cubierta: 45,39 metros cuadrados, Unidad

complementaria, Semicubierta: 11,72 metros cuadrados, Descubierta: 73 decimetros cuadrados; Total:

‘57 .84 metros cuadrados. Propiedad comdn, de Uso exclusivo, Semicubierta: 7,23 metros cuadrados; de Uso

comin, Cubierta: 9,09 metros cuadrados, Semicubierta: 16,40 metros cuadrados, Descubierta: 3,61 metros
cuadrados: Total: 36,33 metros cuadrados. Total superficie cubierta y semicubierta de la unidad: 89,83

metros cuadrados. Porcentaje segin valor: 9,70%. UNIDAD FUNCIONAL U9, POLIGONO 02-02 PLANTA SEGUNDO

PISO: con entrada comin por el nimero 148 &e calle Estanislao Zeballos. Destino: Vivienda. Poligono
02-02: Propiedad exclusiva, Unidad principal, Cubierta: 45,39 metros cuadrados; Total: 45,39 metros
cuadrados. Propiedad comin, de Uso exclusivo, Semicubierta: 7,23 metros cuadrados; de Uso comdn,
Cubierta: 8,07 metros cuadrados, Semicubierta: 14,56 metros cuadrados, Descubierta: 3,21 metros cua-

drados; Total: 33,06 metros cuadrados. Total superficie cubierta y semicubierta de 1a unidad: 75,25

metros cuadrados. Porcentaje segin valor: 8,61%. UNIDAD FUNCIONAL U10, POLIGONQ 02-03 PLANTA SEGUNDO
PISO: con entrada comin por el nimero 148 de calle Estanislao Zeballos. Destino: Vivienda. Poligono
02-03: Propiedad exclusiva, Unidad principal, Cubierta: 40,85 metros cuadrados; Total: 40,85 metros

cuadrados. Propiedad comin, de Uso exclusivo, Descubierta: 17,20 metros cuadrados; de Uso comdn,
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7,50 metros cuadrados, Semicubierta: 13,69 metros cuadrados, Descubierta: 3,02 metros cua-f*5

Esgtribana Titular
Régistro N¢ 425
Santa Fe

Total: 41,50 metros cuadrados. Total superficie cubierta y semicubierta de la unidad: 62,14
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os cuadrados. Porcentaje segun valor: 8,10%. UNIDAD FUNCIONAL U1l, POLIGONO 02-04, PLANTA SEGUNDO

1S0: con entrada comin por el nimero 148 de calle Estanislao Zeballos. Destino: Vivienda. Poligono

02-04: Propiedad exclusiva, Unidad principal, Cubierta: 29,93 metros cuadrados; Total: 29,93 metros

cuadrados. Propiedad comin, de Uso comin, Cubierta: 4,93 metros cuadrados, Semicubierta: 8,89 metros

cuadrados, Descubierta: 1,96 metros cuadrados; Total: 15,78 metros cuadrados. Total-superficie’

cubierta y semicubierta de la unidad: 43,75 metros cuadrados. Porcentaje segin valor: 5,26%. UNIDAD

FUNCIONAL U12, POLIGONO 02-05, PLANTA SEGUNDO PISO: con entrada comin por el namero 148 de calle Esta-

nislao Zeballos. Destino: Vivienda. Poligono 02-05: Propiedad exclusiva, Unidad pffncipal, Cubierta:
29,81 metros cuadrados; Total: 29,81 metros cuadrados. Propiedad comin, de Uso exclusivo, Semicubier-
ta: 3.39 metros cuadrados; de Uso comdn, Cubierta: 5,18 metros cuadrados, Semicubierta: 9,35 metros
cuadrados, Descubierta: 2,06 metros cuadrados; Total: 19,98 metros cuadrados. Total superficie 5

cubierta y semicubierta de la unidad: 47,73 metros cuadrados. Porcentaje segin valor: 5,53%. TOTAL

GENERAL: Propiedad exclusiva, Unidad principal, Cubierta: 492,19 metros cuadrados; Unidad complementa
ria, Semicubierta: 57,62 metros cuadrados, Descubierta: 4,83 metros cuadrados; Total: 554,64 metros
cuadrados. Propiedad‘coman, dé Uso exclusivo; Semicubierta: 54,52 metros cuadrados, Descubierta: 64,66
metros cuadrados; de U§o comdn, Cubierta: 93,72 metros cuadrados, Semicubierta: 169,07 metros cuadra-
dos, Descubierta: 37,24 metros cuadrados; Total: 419,21 metros cugdrados. Total superficie cubierta y
semicubierta: 867,12 metros cuadrados. Porcentaje segun valor: 100%. ARTICULO TERCERO: Son €osas comu-

nes las que indica el articulo sequndo de la Ley 13.512 y que se encuentran especificadas en el p]ano‘
con los porcentuales correspondientes a cada parcela. ARTICULO CUARTO: Quedan comprendidos como bienes

de propiedad comdn, todos 1os accesorios y cosas muebles que se incluyan en el inventario que el admi-
nistrador formule y que aprueben 1os copropietarios. ARTICULO QUINTO: La calidad de ocupacion asignada

a las distintas partes del inmueble, asi como la proporcion establecida para las unidades de propiedad
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N

exclusiva en cons1derac16n‘a1 tpdo. sola podrén mogiffcarse por resolucion unanime de t§d°5\]0§ COpr"a i
pietarios. ARTICULO SEXTO: Esta prohibido: ocupar de cua1qyier forma y para cua]quiér Ob‘je;f’! qillje"hg 2
sea el propio de su destinoy a‘unque fuere en forma temporal, los lugares de propiedad de uso coviﬂnl.‘ 3
Asimismo esta totalmente prohibida el ingreso. permanencia y/o residencia dentro del edifjciq. ya sea 4
ep ;gs partes de uso comin, 0 gxc]psiya_s de ca‘dayr_copro?jeyqriéo, de perros Qe cualquier ra:zav. gatos.y 5
de épros animales peligrosos, aln poggncia}menié 0 apﬁgérmé hipotetica o que emitan rgjdg§ gug tras; ©
ciendan 1la unidad de su propietaﬁo. '}Deérad;\‘r‘;) destruir]a unidad. Parle un destigé g'jifér(,;nte de} 7
fiqub’f Impedir el ingreso al gdnﬁinjsfrador ‘9 a persoh:abppr el comis;jgnqda. a su um'dad_} con e} finde 8
vv‘er?__-fi'g:ar;r y reparar daflos que perjudiqq_enj b%enesf comunes u otras qnidades. Rkeali’zar dentro de las ©

unidades modificaciones que afecten los bienes y servicios comunes o a otras unidades, sin previa 10

aﬁtgri;qcipfi; de la asanblea. ARIICU__LO SEPTIMO: Tg,di_o traban 0 _activj_dyad‘ que produzca Eujdgs}‘de’@gﬁ 11
Quigr clase o‘natu:raleza., quré_rj realizarse en 1os §1‘gu§gptgé horarios, de 8 a 13 y de 15 a 20, EI igs,b 12
de gpﬂ_a" f0§ de radio, 'téleﬁjsign 0 jnstrumgnf_o_s mu§jcg1g§ 'est’a"r; 19Qa1mente sometidos a estos boréfrfé;". 13

'Y

avscjendp a ]gs unj‘dad,,es,'t'

da Vez qe su empleo tr

inas, ARTICULD OCTAVO: E1 adwinistrador’ queda 14

8

égndg sus di sposi§1qne,s 3 ‘tgd,égf Tos coprgipjetanigg.ﬁA cuLa NQV;NQ; De acuerdo con el art1cu1913 de {7

ey 1Sk

forma proporcional al porcentual asignado a su unidad, los gastos por: a) Administracian, .

’

pietaria’ e
b) Constitucién de un fondo de reserva para atender eventuales o situaciones no previstas. Sobre su o

modo de invertirlo resolvera anualmente la asamblea ordinaria. c) Impuestos, tasas y contribuciones de »o

cualquier naturaleza, que graviten sobre el inmueble en su calidad de "cosa comin"; d) Reparacion y o3

conservacién de las partes y bienes comunes, efectuados por el administrador o por los propietarios, o4

en su caso. e) Primas de seguros contra incendio del edificio y de los seguros que contrate el admi- 25
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gi% trador en los casos que juzgue convenientes, para atender otros riesgos, \como Tos de destr‘l,lccic‘)hf
=
‘égégf tal o parcial del inmueble o los que correspondan por accidentes de trabajo o dafios a terceros. f)
W =]
~¥;§§ ras nuevas, innovaciones y mejoras en general, autorizadas por los copropietarios en la forma que
4 Eara cada caso se indica, siempre a ejecutarse sobre bienes de propiedad comin. ARTICULO DECIMO: Las
5 liquidaciones por expensas comunes y las que correspondan a gastos extraordinarios del consorcio, *
6 deberan ser satisfechas dentro de los 10 dfas de ser presentadas para su cobro, pasado dicho plazo el
7 responsable incurrird en mora, la que se producird en forma automatiga:”sin necesidad de interpelacién
8 previa. Los importes adeudados devengaran un interés punitorio del 1% a favor del consorcio, por cada
9 mes o fraccion de demora. La expresada tasa de interés podra ser modificada por la asamblea por simple
10 mayorfa. Por To que la liquidacion que practique el administrador sera titulo ejecutivo suficiente.
. 11 ARTICULO DECIMO PRIMERO: Queda designado administrador del inmueble José Martin EBERHARDT, quien ejer-
: 12 cerd su funcidn, hasta tanto la asamblea disponga 1o contrario. En el supuesto de renuncia o remocion,
; 13 la entrega de 1a administracién se formalizara dentro de los 30 dias corridos, siempre que el consor-
14 cio y los copropietarios esté al dia en todos los pagos con respecto al administrador. Una vez cum-
15 plido ello, el administrador deberd rendir cuentas de su gestién y hard entrega de la documentacion
16 respectiva. ‘E1 administrador percibird la remuneracion que fije la asamblea. A todos los efectos que
17 hubiere lugar, y de acuerdo d.]o establecido en el articulo 11 de 1a ley 13.512, en nombre y represen-
18 tacion del consorcio de copropietarios, el administrador queda facultado para comparecer ante los
19 sefiores jueces superiores e inferiores de cualquier fuero o jurisdiccién y deméds autoridades competen-
20 tes administrativas, nacionales, provinciales y municipales, ejercitando todas las acciones judicia-
o1 Tes, extrajudiciales y/o administrativas que correspondan, en salvaguardia de los derechos del consor-
59 cio, é cuyo efecto los propietarios de cada unidad, confieren Poder Especial con la amplitud y sentido
23 que otorgan para cada caso el articulo 51 del Cédigo de Procedimientos Civiles y Comerciales de la 5)
ep Nacion y el articulo 44 del Cédigo Procesal Civil y Comercial de la Provincia de Santa Fe, Ley 5531,
% ~ con facultad de sustituir el apoderamiento en el o los letrados que se determinen en reunién de con-
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sorcio. Inspeccionar el edificio en cualquier momento e, incluso, las unidades funcionales, cuando

ello fuera necesario para la ejecucion de trabajos que beneficien a Ta comunidad. ARTICULO DECIMO SEé;
UNDO: Los copropietarios, para sus deliberaciones y decisiones celebraran reuniones ordinarias y
extraordinarias, a cuyo efecto deberan acreditar la condicién de titular de dominio o la representa-
cion del mismo mediante carta poder con firma del otorgante certificada por escribano o autoridad
judicial. Las Reuniones Ordinarias: se celebrarén una vez al afio, durante la primer quincena del mes
de marzo. En dichas reuniones se consideraran Tos informes, inventarios, balances, rendicion de cuen-
tas, etcetera, que confeccione el administrador y el célculo que hubiere practicado sobre los gastos
de manutencion del edificio y mobiliario en general para el proximo pefiodo. Las Reuniones Extraorqi-
narias: Tendrdn lugar cuando el administrador cite al efecto, o a pedido del treinta y cinco por
ciento (35%) de los copropietarios como minimo. La asistencia a las reuniones se probard mediante la
firma de todos 1los presentes en el .libro de actas. Para participar de las reuniones es condicion
“indispensable  encontrarse al dia en el pago de las expensas. En caso de que una misma unidad resulte
tener propietarios miltiples, éstos para participar de las deliberaciones y votacion, deberan unificar
personeria. El quérum necesario para poder sesionar queda fijado en un nimero de integrantes del con-
sorcio, presentes ellos, o sus mandatarios, que representen por lo menos el cincuenta por ciento. Si
fracasara la primer convocatoria por falta de quérum, la asamblea se celebrard 30 minutos después en
sequnda convocatoria. La segunda convocatoria tendrd lugar cualquiera sea el nimero de copropietarios
presentes y porcentajes . que representen., E1 voto de cada propietarios se computard en proporcion al
porcentual de dominio que corresponda a Ta unidad funcional de su propiedad.: Las resoluciones de las
asambleas serdn definitivas y vdlidas para los copropietarios que no hubiesen concurrido a ellas, los
que no podrédn formular reclamacion alguna fundada en su ausencia. ARTICULO DECIMO TERCERO: Cada uno de
los propietarios constituye domicilio a todos los efectos que por el presente hubiere Tugar, en Tos
departamentos de su titularidad, salvo comunicacién en contrario al administrador, por med{o fehacien-

te. ARTICULO DECIMO CUARTO: Un reglamento interno que dictaran los condéminos, reglamentard la forma y
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las acciones de cobro correspondientes. Bajo los articulos precedentes

"de uso y las relaciones entre los mismos, en un todo de acuerdo con las disposiciones legales y;
tua convivencia. ARTICULO DECIMO QUINTO: E1 no pago de tres facturas por expensas en forma conse-

5a Y previa notificacién extrajudicial al moroso, dard derecho al consorcio a iniciar por la via

. los comparecientes

dejan formalizado el presente reglamento de copropiedad y administracién. ARTICULO DECIMO SEXTO: Dichof

reglamento solo podré modificarse por resolucién de los propietarios, mediante una mayoria no menor de

dos tercios.

Registro de Ta Propiedad. CONSTANCIAS NOTARIALES: 1) Le corresponde al Fiduciario

haberlo construido;

mediante escritura autorizada por mi

3

. al folio 181, de este registro notarial. Se tomo razén del domi-

, lo edificado por‘

y el terreno por compra a José Luis Peres del Viso, el 13 de diciembre de 2007,

nio fiduciario bajo el nimero 136.24¢, folio 6831, tomo 717 Impar, Seccién Propiedades, departamento ﬂ

La Capital del Registro General.
se encuentra inscripto en la forma y calidad relacionada,
fiduciario no estd inhibido (Reg. Gral. Nro. 8093 y 10078 de] 1°
tran déudas por los siguientes conceptos:
0010-8; 0011-7; 0012-6; 0013-5; 0014-4: 0015-3; 0016-2; 0017-1; 0018-0; 0019-9; 0020-5)

pal (padrén 65737), Obras Sanitarias (cuenta 129-0041932-000-3)

Impuesto Inmobiliario (Partidas 10~11404»118466/0009-2;

2) Del certificado que agrego a 1a presente, resulta: que el dominio
sin reconocer hipotecas ni embargos y que el

Yy 8 del corriente). 3) No se regis-

, Tasa Munici-

» N1 por Contribucién por Mejoras. Las

cuentas consignadas de Tasa Municipal y Aguas abarcan la totalidad del edificio. E1 Tibre deuda de

Impuesto Inmobiliario fue obtenido conforme To dispuesto en 1a resolucidn de 1a A.P.1. Ne 024/08, por

1o cual,

por mejoras, etc., originado con anterioridad a la compraventa formalizada

promete a asumir la deuda y a cancelarla en e] momento de ser requerida. 5) Tengo a Ta vista la pdliza

que asegura contra el
114946/258415,

va, el formulario "381“,

riesgo de incendio el

relativo a operaciones sobre bienes registrables, por cuanto el inmueble ati- °

en caso de que con posterioridad a este acto, se reclame el pago de algan periodo, diferencia

de Ta compafiia Sancor Seguros. 6) No fue tramitado ante la Direccién General Impositi-

, la parte vendedora se com-

inmueble objeto de este acto,

n? de solicitud -
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nente al acto que se otorga por la presente tiene una valuacion fiscal inferior a la exigida en Ta

resolucion correspondiente. 7) En cumplimiento a lo establecido por la resolucion General N 348/99 de 2
1a A.F.I.P. se hace constar: que José Martin Eberhardt tiene c.u.i.t. 20-30489576-5. 8) CERTIFICADOS 3
CATASTRALES: Se tramitaron los certificados cata;tra]es expedientes nimero 13401-0807462-2, 0807461-1, 4
gggzgggfz, 0807463-3, 0807460-0, 0807457-4, 0807458-5, 0807459-6, 0807468-8, 0807464-4, 0807467-7, 5
0807466-6 y 0807465-5 emitidos el 3 del corriente, sin observaciones. Asi 1o otorga y previa lectura, 6
firma el compareciente, ante mi que doy fe.- J.M. EBERHARDT. Ante mi M.F.PIOLI Esta mjwi§11o.- 7
CONCUERDA EN FOJA DE RES- 8

GUARDO N20451301 ADJUNTA. ’ 9
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. ?ERDA con su escritura matriz N° 17 de fecha 12 de Febrero

10 autorizada por warqa Florencia PIOLI

que obra al/los folio/s 35 ,en mi caracter de ESCRIBANA TITULAR

del Registro Notarial N° 425

Para ADMINISTRADOR

expido el presente primer TESTIMONIO, en seis foja/s
de Actuacién Notarial N° D 0686255; 56; 57; 58; 59 y 60. y este Concuerda ,‘

que firmo y sello en Santa Fe a los 1?2

dias del mes de Febrero del afio 2010

Testado: 6 no vale. Entrelineass: 3 wvale.
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